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Zadani stavby

Nasledujici text shruje duleZité body, otazky a okruhy, dileZité pro vytvofeni spravného zadani stavby,
jako jednoho z dilezitych kament na cesté k navrhu a pfedevs$im realizaci stavby vaseho nového
domu. Cilem je optimalizovat cely proces stavby, do kterého vstupuije fada, Casto protichidnych faktord
a poZadavkd, z nich duleZité jsou.

1)

V soucasné dobé prochédzime bouflivym vyvojem technologii a obecné se zrychluje rytmus Zivota.
Ddm je pak jednou z nejvétSich investici v Zivoté a to na mnoho let, spiSe desitek let. Z tohoto
pohledu je pfirozené pfistupovat k jeho zadani a stavbé nadCasové, tedy uplatnit a zohlednit
stavajici moznosti s vyhledem do budoucna. Tomu odpovidaji nizkoenergetické a pasivni domy — to
nejlepsi, co vdm soucasna ,stavafina“ umi nabidnout.

Nizkoenergetické a pasivni stavby vyZaduji zménu v naSich dosavadnich pfistupech, pokud jde o
energetické naroky, pfedevsim na provoz staveb, a rovnéz zdravéjSi vnitini prostredi, ve kterém
travime stale vice ¢asu. Obecné nas tedy nizkoenergetické stavby ,nuti* chovat se odpovédnéji vici
sobé samym, vUcCi ostatnim, pfirodé. Za to nam poskytuji pfijemné;jsi a zdravéjsi vnitini prostredi,
podstatné nizsi naklady na provoz domu a vyrazné vétsi miru nezavislosti na vnéjsich
energetickych (a tim i financnich) zdrojich, celkové tedy lep$i pocit a obecné vétsi radost ze zivota.

Misto stavby, zde je tfeba uvazovat

a) Pristup k domu — mél by byt logicky, pohodiny a nemél by zabirat pfili§ velikou plochu

b) Orientace domu ke svétovym stranam — snazime se vyuZzit jizni oslunénou stranu pro pasivni
(zimni) slunecni zisky a rovnéz ,jizni*“ zahrada je zadouci. Na jih pak orientujeme hlavni obytné
mistnosti, pokud je to mozné.

c) Stinici prvky — ty mohou byt tvofeny dalSimi objekty (i budoucimi), vzrostlou zeleni (ktera déle
poroste), terénem, vnéjSimi zaluziemi apod. Stinici prvky maji vliv na moznosti oslunéni mista
stavba a snahou je mit moZnost co nejvice ze sluneéniho svitu, hlavné v zimnim obdobi, vyuZit.

d) Vyuziti zahrady a okoli domu — pfedpoklada se, Ze zahrada bude po co nejvétsi ¢ast roku
dalSim obyvacim pokojem, s dostate¢nou mirou soukromi, rovnéz ostatni aktivity kolem domu
souvisejici s jeho provozem a udrzbou a obecné provozem domacnosti by mély mit potfebny
prostor.

Provozni schéma domu - to je pfedevsim oblast investora, stavebnika. Jediné on vi, kolik potfebuje
v domé mistnosti, jak velikych a jak maji byt vzajemné usporadany, jaky se v domé pfedpoklada
provoz, kolik v ném bude Zit osob a jak Casto, atd.

Energeticky koncept stavy, zde pfedevsim, jakym zplsobem bude dim vétran, jak bude vytapén a
jak bude ohfivana voda. Sou¢asné moznosti dovoluji sestavit celou fadu kombinaci, reagujicich na
pozadavky stavebnika i lokalni moznosti v misté stavby. DlleZité je nahlizet cely energeticky
koncept a tedy technologické feSeni domu jako jeden celek, s pfimou souvislosti s konstrukci a
hmotou domu. Z pohledu energetického konceptl je dulezité
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a) Jak moc mam byt dum nizkoenergeticky? Obecné Ize doporudit co nejvétsi pfiblizeni
k pasivnimu standardu, pokud ne pfimo pasivni standard.

b) Jak moc ma byt dim sobéstacny a tedy nezavisly na zdrojich energie, které musime od nékoho
kupovat, v€etné vody (vlastni studna)

c) Co bude hlavnim zdrojem energie (primarni energie) — mize to byt elektfina, plyn, lehky topny
olej, dfevo (dfevéné pelety). ZaleZi pfedevsim na preferencich a rovnéZz moznostech
samotného stavebnika.

i) Z hlediska primarni energie je nutno zminit jednu skutecnost. V energetickych posouzenich
Staveb (energeticky Stitek budovy), na jejichZ zakladé se budova zafazuje do pfislusné
kategorie energetické tuspornosti, se vysledna vypocitana potfeba energie upravuje pomoci
koeficientu, ktery zohledriuje pravé jeji prepokladany zdroj. Elektfina je pak timto
koeficientem nejvice znevyhodnéna (koef cc 3,0), naproti tomu napf. dfevo, jako pfirodni a
obnovitelny zdroj, naopak vyslednou potfebu energie ,snizuje” (koef 0,15), podobné vyuZiti
slunecni energie apod. | dobfe zaizolovany dum, avSak zavisly pouze na elektrické energii
bude tedy hodnocen vyrazné hife, nez stejny dim vyuZivajici energii z obnovitelnych
zdroju. ,Znevyhodnéni* elektrické energie ma logiku, protoZe patfi k ,nejSpinavéjsim* a
nejvice zatézujicim, rovnéz nejdrazsim, zdrojum.

d) V jaké mife budou vyuZity obnovitelné zdroje — dfevo, slunce (solarni kolektory, fotovoltaické
kolektory), vitr, voda

e) Kolik asu a energie chceme provozu technologii vénovat. Je mozné volit zcela automatické
systémy bez nutnosti lidského zasahu, na druhé strané je mozné i topit dfevem, tedy sehnat,
nastipat a pak pfikladat.

Konstrukéni mozZnosti a podminky systému dievostavby — obecné dfevostavba umi reagovat na
Sirokou Skalu zadani. V ramci optimalizace je vSak vyhodné téZit pfedevsim z jejich silnych stranek
a nevolit feSeni, které konstrukcni systém umi rovnéz zvladnout, avsak uz ne v optimalnim rezimu,
to ale plati pro kazdy konstrukéni systém, nezavisle na jeho konstrukénim materialu. Obecné pak
optimalizace vede jednoduchosti, coz miZe byt povazovano za kvalitu samu o sobé.

Design domu, ktery az dosud hrél asto prioritni ulohu a v3e ostatni se mu podfizovalo, posouva se
nize na naSem seznamu. Design je tedy do jisté miry podfizen ostatnim pozadavkim a
podminkam. Jako takovy je pfedevSim doménou architekta a novou vyzvou, za danych podminek
vytvofit co nejzdafilejsi feSeni. Samoziejmé je mozné uz od samého pocCatku tvorby zadani
vychazet z konkrétni ,designové” predstavy a Casto se to i déje.

Finan¢ni moznosti stavebnika. V drtivé vétsiné pfipadu jsou finanéni zdroje pro stavbu limitovany a
néjakym zplsobem ohrani¢eny. Hranice vySe rozpo€tu mize vykazovat jistou miru pruznosti, tzn.
Ze existuje zakladni pfedstava, ale v pfipadé rozumnych divodi muze byt rozpocet navysen.
Stejné tak Ize pracovat s pfipadem, kdy hranice je jasné dané a neni mozné ji v zadném pfipadé
zvysit. Je pak nesmirné dllezité co nejpfesnéji stanovit, co vSe by stanovena Castka méla
obsahovat a zahrnovat, rovnéz, zda je minéna vcetné DPH anebo bez, apod.

Stanoveni priorit a jejich vaha. Pro hledani a nalezeni optimainiho feSeni je tfeba alespon u
vybranych ¢asti stanovit priority a jejich vahu. Ta muze byt v konkrétnich pfipadech i vyrazné
odliSna. Pokud bude napf. zasadni prioritou bazén u domu a to i za cenu, Ze vlastni dim mize
zlistat nedokonéen anebo se bude vyrazné redukovat, je to sice mozna neobvyklé, ale na druhé
strané jasné zadani. Po zkuSenostech uz umime tyto priority stanovit a objasnit jejich dlleZitost

z hlediska stavby jako takové, coz stavebnikovi vétSinou pomUZze Iépe se v procesu orientovat.

a) S prioritami Uzce souvisi moznost etapizace stavby. Nékteré ¢asti domu je mozné pouze
pfipravit a nasledné je dokonit, aniz je tim pak vyrazné omezen provoz domu. Umozni to
zpocatku vice investovat do zadsadnich a prioritnich ¢asti. Formou etapizace je napf. i pfiprava
na naslednou pfistavbu nebo dostavbu apod.
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10) Prace ve variantach a optimalizace feSeni — hledame-li to nejlepsi feSeni pro dany konkrétni pfipad,
musime mit moznost z néCeho vybirat a mozna feSeni vzajemné porovnavat. To vede k praci ve
variantach, z nichz po€atec¢ni portfolio moznosti mize byt nastinéno pouze velice hrubg, ve skicach
a zakladnich informacich. Vysledné FeSeni tak postupné vznika a je pribézné upfesfiovano. Tato

vysledkdm.

11) Realizacni tym. Tento bod nechdvame zamérné na konec. Jako stavebni firma jsme si védomi jisté
delikatnosti, ale nase dosavadni zkuSenost potvrzuje, Ze nejlepSim feSenim byva, jestlize uz od
pocatku funguje tym ve slozeni
STAVEBNIK (INVESTOR) + ARCHITEKT + REALIZACNI FIRMA
Toto spojeni vSechny Ucastniky do jisté miry zavazuje a vede k odpovédnému a efektivnimu feSeni.
Podminkou je vzajemny respekt, Ucta a schopnost vzajemné si naslouchat, vedouci ke snaze co
nejvice pfispét do kvality vzajemného vztahu, namisto snahy z néj co nejvice vytéZit na ukor
ostatnich, a dobfe nastavena komunikace a obecné pravidla ,hry“. Uz od pocatku vznika feSeni,
které stavebnikovi vyhovuje a stavebni firma je na realizaci nejen dobfe pfipravena, ale u¢astnici
procesu mohou také tézit z jeji dosavadni zkuSenosti a znalosti.

Dosud ,béZné*" feSeni, kdy stavebnik je v jisté fazi ,vrzen* do kolotoge jednani s riznymi firmami,
jejichZ odezva je pro néj obtizné srozumitelna a vzajemné velice obtizné porovnatelnd, a kdy se pak
snahy firmem, a nékdy i opravnéné a opodstatnéné, dostavaji do konfliktu se zamérem stavebnika
nebo architekta, je pro stavebnika, a vlastné pro vSechny zucastnéné, vétsinou podstatné

V pfipadé stavby rodinného domu jsou vSichni vySe uvedeni, tedy sam stavebnik, architekt,
projektant a nakonec stavebni firma v pozici tvircd, ktefi se vSichni, a vyznamnou mérou, podileji
jak na pribéhu celého procesu, tak na jeho vysledku, a pak je logické, aby méli moznost
spolupracovat od samotného pocatku.

Konkrétni postup

Doporudujeme, abyste si, jako zajemci o stavbu, vySe uvedené body prosli a premysleli o nich. Rada
z nich se vam bude zdat logicka a chtéli jste je uskutecnit tak jako tak, nékteré budou mozna nové a
nékteré tfeba vyvolaji pocateni odpor. V pfipadé, Ze se budete potfebovat na cokoli zeptat, nevahejte
tak ucinit.

Druhym krokem je spolecna tvorba zadani — nejlépe uz ve zminéném tymu, tedy stavebnik — architekt —
realizacni firma. Vysledkem je pak zadani, kde uz by vas nasledné nemélo nic pfekvapit a u kterého
mate jasny pfehled, co ve, a hlavné pro¢, by mél dim obsahovat, a jak by mél byt koncipovan a jak by
meél vypadat. Rovnéz, v jakém finanénim ramci je tfeba se pohybovat.

Architektonicka studie (AS), kdy architekt transformuje zadani do konkrétni hmoty domu a vytvafi
rovnéZ jeho design. Optimalizace zaru€i, Ze nebude nic chybét, a nebude tam ani zbyte¢né nic navic. |
v pribéhu tvorby studie by méla probihat komunikace v ramci tymu. UZ AS (z dilny PENATUS) tedy
zohledruje zvoleny energeticky koncept, véetné prostorovych naroku, uvazované skladby stén, miru a
orientaci proskleni, osazeni stavby na pozemek, véetné souvisejicich vazeb, feSeni siti (voda,
kanalizace, elektfina, nakladani s deStovymi vodami) a fadu dalSich aspektu.

AS by tak méla obsahovat ve dlleZité a v dalSich krocich by pak méla byt dale upfesfiovana, aniz je
vak tfeba néco dllezZitého ménit.

Na zakladé takto zpracované AS Ize uz celkem pfesné stanovit / ovéfit také cenu stavby, ktera by méla
byt v souladu s vychozim zadanim.

Zpracoval: Martin Ruzicka, PENATUS s.r.o.
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